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宏匯民生股份有限公司
中華民國111年6月13日

。。。 計畫簡介
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計畫目標及規劃理念

CHANGE FOR BETTER
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~新舊傳承 • 跨域永續 • 都會學園~

計畫目標及規劃理念(1/2)─計畫目標

◼ 從校史底蘊出發，採新舊融合傳承方式，形塑都會型學園

省立專科學校

省行政專班

1949年

1950年

省法商學院

1955年

省立中興大學
法商學院

1961年

國立中興大學
法商學院

1971年

國立臺北大學

2000年

合江校區

建國校區

2005年

民生校區

三峽校區

連結校友記憶
跨域永續合作
再造未來學園

產學合作＋會議+住宿+運動+教學…
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◼ 延續軸線及院落，豐富空間層次，
營造場所記憶，連結校友記憶

計畫目標及規劃理念(2/2)─規劃理念

◼ 結合周邊發展，連結都市紋理，提
供綠色永續、包容友善的環境

教學大樓

育樂館

資訊大樓

球場

民生校區
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投資團隊特色

COLLABORATION
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投資團隊特色(1/7)─以AIoT引領商業創新的團隊

群光電子股份有限公司

美國GP建築設計事務所

三門聯合建築師事務所

群光電能股份有限公司

宏匯民生(股)公司

宏匯股份有限公司(80%)

宏匯成股份有限公司(20%)

導入集團經驗

產學合作資源

宏匯集團
 開發建築
 招商經營
 創新育成

群光集團
 AIoT發展
 智慧綠系統
 產學合作

合作顧問

。。。產學合作中心及校友會館

規劃設計團隊
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投資團隊特色(2/7)─集團資源豐富

Capital Sustainability

Management Group

營運能力

＋

開發能力

整合能力

集團資本厚實、聯盟資金充裕
開發財務能力無虞

聯盟開發經驗豐富
強調永續、智慧化發展

宏匯辦公商業育成經驗豐富
群光產學合作、智慧建築獲獎無數

許崑泰董事長領導的4大集團，
於不動產開發、經營管理及商業應用端

(Smart+Building+Application)

創造卓越的協力綜效

宏匯集團

群光集團

財務能力
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投資團隊特色(3/7)─工程品質保證

◼ 結合國內外知名建築師，打造高品質、節能環保、智慧建築
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投資團隊特色(4/7)─展現公私部門合作高效率

◼ 總開發樓地板面積達13.1萬坪，總投資金額約150億元，同步3年內完工
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投資團隊特色(5/7)─t.Hub~新創產業交流互動場域

◼ 結合工研院 打造t.Hub

➢ 空間服務：包含新創育成中心、人才培育中心、
創意交流及共創空間

➢ 新創企業服務：豐富創業活動課程、輔導諮詢、
創業資金、企業資源媒合等服務

➢ 公私合作：帶動產業發展，推動轉型升級
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投資團隊特色(6/7)─t.Hub成功扶植案例

◼ 金箍棒JGB Smart Property智慧物業

➢ 「租賃自動化管理 SaaS 平台」雲端系統提供租房
管理系統

➢ 榮獲2021年臺北市亮點企業「潛力企業獎」及「台
北國際電腦展創新設計獎」金獎

➢ 與中信銀行合作「房地產科技金融組合包」

◼ 優力勁聯Uniigym智慧健身

➢ 採人工智慧與雲端計算，開發光影律動智慧健身課
程系統

➢ 榮獲中華電信「2021 5G創新應用大賽」冠軍

➢ 與中華電信合作智慧運動科技App「AR動滋動
Uniigym」
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投資團隊特色(7/7)─t.Hub 成功亮點

全臺最大產業創新基地

➢ 新創空間連結全球新創人才基地

➢ 打造新創產業交流互動場域

➢ 串連內科產業鏈，帶動北市產業升級

招商力強，掌握產業需求高進駐率

➢ 2020年底開幕進駐率即達78%

➢ 2022年進駐率達98%

高效率施工速度及品質

➢ 2017年12月開工至2020年8月完工
營運

➢ 開發期程僅2年6個月
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規劃設計構想

CITY AND CAMPUS
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◼ 運用校友資源，跨域產學合作，驅
動商業創新，邁向未來校園

◼ 結合民生、建國及合江校區，校園
分工整合，創造共生綜效

規劃設計構想(1/10)─為北大校園發展創造1+1+1>3綜效

SB04站
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規劃設計構想(2/10)─引入活動

規劃 活動功能

運動
休閒

產業
合作

校友
聯誼

建
構
都
會
型
學
園

產學交流

會議活動

教育訓練

住宿環境

生活機能

強身體魄
(體育、休閒活動)

產學合作
(技術交流、資源共享)

優質住宿
(住宿需求、校友聚會)

商業創新

Business innovation

Hotel

Sports

Collaboration
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規劃設計構想(3/10)─設計理念形成

現有教學大樓

入口置入產學合作中心

體育場館視覺連結校園

合院式校園廣場

友善的立體通廊

商三特置入校友會館

教學大樓

育樂館

資訊大樓

球場

現有校門及校園軸線

教學大樓

產學合作中心
運動場館

國際會議廳

校友會館

會館大廳

捷運出入口

入口大廳

店舖

1

2

3

4

5

6
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規劃設計構想(4/10)─建築配置計畫

多功能運動場館 合院式建築國際會議廳(300人) 現有教學大樓

產學合作中心 現有老樹校友會館
1F店舖商業帶 新校門

。。。Sense of  Place
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示意圖僅供參考綠蔭大道

交流廣場
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示意圖僅供參考

休憩廣場 日光廣場
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規劃設計構想(5/10)─開發規模及量體規劃

街廓 用途及分布樓層
樓層

數量

樓地板

面積(m2)

容積樓地板面積
(m2)

大專用地

多功能運動場館及屋突(1-
2F)

2 2,471.39 2,015.80

產學合作中心(含1F店鋪、
2F餐廳及國際會議廳、2-
17F產學辦公室)

17 25,568.54 19,633.00

地下停車空間(B1F-B3F) 3 16,616.51 --

屋突(R1F-R3F) 3 516.24 --

商三特
(原住3-2)

入口門廳、店鋪及餐廳(1-
4F)

4 2,144.44 1,389.05

校友會館(5-9F) 5 2,680.55 2,266.90

地下機房空間(B1F) 1 537.06 --

屋突(R1F-R3F) 3 150.36 --

合計 50,685.09 25,304.75

註：以上容積樓地板面積未來仍以實際檢討教學大樓後之容積
樓地板面積為準。

產學合作中心
(17F)

校友會館
(9F)

多功能運
動場館

(2F)
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◼ 運動場館設計為校園之視覺焦點，1樓東側配置產學辦公室、桌球室、
舞蹈室，配合玻璃視覺通透性，延伸校園廣場，形成無界的室內外空間

◼ 2樓配置室內籃球場，可兼排球、羽球彈性使用，可容納1,500人以上辦
理集會活動使用。運動場館採獨棟、獨立出入口、靠近教學大樓，利於
學校使用與管理

規劃設計構想(6/10)─多功能運動場館建築計畫
視野通透性(室內外呼應)

戶外大階梯

二層平面圖-集會活動(1520座席)一層平面圖 二層平面圖-球類活動(440座席)
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…Creation

…Vitality
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◼ 校友會館出入口位於民生東路，共提供60間客房，形式有8.58坪
及10.94坪2種，置於5-9樓，其他如餐廳、店鋪等較動態空間設於
1-4層，以滿足學術交流之住宿、餐飲、宴客及聯誼需求

規劃設計構想(7/10)─校友會館建築計畫

三至四層平面圖

一層平面圖

二層平面圖

Type2

Type1

五至九層平面圖

Type1

1080

3
3

510.94坪

Type2

360

8
0

0 8.58坪
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◼ 產學合作中心位於民生東路辦公商圈精華地段，1樓配合
新設校門入口，將成人潮活動匯集節點，配置店鋪，除延
續商業活動氛圍，亦可提供人潮集結休憩使用

◼ 國際會議廳(可容納300人)考量多元使用，採移動觀眾席、
活動隔間，兼顧展演、音樂、會議及教學等功能，考量6
米挑高需求與校友會館及校外人士使用之可及性，設置於
2樓，戶外為風雨走廊及大階梯，可提供交流及駐足使用

規劃設計構想(8/10)─產學合作中心建築計畫

一層平面圖 二層平面圖

國際
會議廳
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…Style

…Academy
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學校LOGO雕塑 學校招牌LOGO



HONHUI GROUP ․宏匯民生(股)公司 27HONHUI GROUP ․宏匯民生(股)公司 27

◼ 地下停車位將規劃345個汽車停車位(含保留42個供校友會館使用及80
個無償供學校使用)及596個機車停車位

◼ 停車場出入口規劃於民生東路三段65巷。場內汽車車道寬度5.5M，機
車車道寬度3.5M，採雙向通行，便於車輛尋車，減少繞行時間

◼ 施工期間，維持校園環境安全及必要運作；多功能運動場館加速啟用

規劃設計構想(9/10)─地下停車空間規劃

地下三層平面地下一層平面 地下二層平面

工區
圍籬

增
設

8
M

校
門

動線維持及公共安全計畫
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規劃設計構想(10/10)─智慧建築及綠建築計畫

◼ 承諾取得「黃金級」智慧建築標章、「黃金級」綠建築標章，優於須知規定，塑造優
質、永續校園環境。

綜合
佈線

系統
整合

安全
防災

健康
舒適

資訊
通信

設施
管理

節能
管理

智慧
創新

基地
保水

CO2
減量

室內
環境

汙水
垃圾

綠化量

日常
節能

廢棄物
減量

水資源

綠化保水

節能

智慧

減廢減碳

健康舒適安全

管理
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產學合作規劃

COEXISTENCE
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◼ 呼應「產學互動交流平台」發展定位，經營理念以「產學共榮」、「多元交流」為主軸

產學合作規劃(1/3)─整體經營理念

多元交流
(多元性服務設施)

產學共榮
(產學合作辦公室)

產學互動
交流平台
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◼ 盤點集團資源及北大系所發展，提出四大合作方向(說明如下圖)；建立學校與產業交流平

台，提供產學合作所需空間(進駐者須配合專案公司進行產學合作)

◼ 簽約後每年投入200萬元，配合學校進行產學合作專題、計畫或活動

產學合作規劃(2/3)─以都會型學園為產學交流驗證場域

企業管理系、統計學系
金融與合作經營學系
電子商務研究中心

大數據與智慧城市研究中心
數位行銷進修學士學位學程等

中國文學系、應用外語系
法律學系、社會學系

資訊工程學系(所)、資訊管理研究所
大數據與智慧城市研究中心等

不動產與城鄉環境學系
都市計畫研究所
自然資源與環境管理研究中心
企業永續發展研究中心
大數據與智慧城市研究中心等

休閒運動管理學系
資訊工程學系(所)、資訊管理學系
資訊管理研究所
社會工作學系
大數據與智慧城市研究中心等

深度學習&
人工智慧

運動科技&
健康監測

4 3

智慧零售
創新應用

永續環境&
智慧建築

1 2

註：本案所提四大合作方向，未來將視市場趨勢、學校研究能量及進駐企業需求，適時彈性調整
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經濟部營
業項目代
碼(舉例)

日常用品零售業(F206020)、文教、樂器、育樂
用品零售業(F209060)、食品什貨、飲料零售業
(F203010)、電腦及事務性機器設備零售業
(F213030)、超級市場業(F301020)、便利商店業
(F399010)、無店面零售業(F399040)、其他綜合
零售業(F39990)、飲料店業(F501030)、餐館業
(F501060)、電子支付業(HZ06011)及其他相關行
業別等

電信器材零售業(F213060)、資訊軟體
零售業 (F218010)、資訊軟體服務業
(I301010)、資料處理服務業(I301020)、
電子資訊供應服務業(I301030)、第二類
電信事業(G902011)、工程技術顧問業
(I101061)、管理顧問業(I103060)、建
築物公共安全檢查業(IB01010)及其他相
關行業別等

產業育成業 (J202010)、運動訓練業
(J802010)、運動表演業 (J803010)、
運動比賽業 (J803020)、演藝活動業
(J602010)、電子資訊供應服務業
(I301030)、實境體感應用服務業
(I301050)、其他顧問服務業(I199990)
及其他相關行業別等

資訊軟體服務業(I301010)、資料處理服
務業 (I301020)、電子資訊供應服務業
(I301030)、智慧財產權業(F601010)、
翻譯業 (IZ04010)、網路認證服務業
(IZ13010)、旅行業(J902011)、會議及
展覽服務業(JB01010)、互動式情境體驗
服 務 業 (J101010) 、 無 店 面 零 售 業
(F399040)及其他相關行業別等

臺北大學
系所

企業管理系 、金融與合作經營學系 、電子
商務研究中心、大數據與智慧城市研究中心
等

不動產與城鄉環境學系、都市計畫
研究所、自然資源與環境管理研究
中心、大數據與智慧城市研究中心
等

休閒運動管理學系、資訊工程學系、
資訊管理研究所、大數據與智慧城
市研究中心等

中國文學系、應用外語系、法律學
系、社會學系、資訊工程學系、資
訊管理研究所、大數據與智慧城市
研究中心等

◼ 邀請進駐企業參加產學合作聯盟，提供有產學共生願景及商業創新需求之企業，運用
學校資源或技術，促進產學常態性合作、媒介實習機會及產學專題

產學合作規劃(3/3)─成立產學合作聯盟

運動科技&
健康健側

深度學習&
人工智慧

智慧零售
創新應用

永續環境&
智慧建築

合作
方向

註：以上所提經濟部營業項目代碼(舉例)，仍將因應社經環境變遷及校方系所變動等，必要時視實際需求檢討調整
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預估效益

SUSTAINABILITY
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預估效益(1/4)─財務方案

2.94億元
承諾營運權利金現值總額

6.63億元
承諾營運權利金總額

2億元
開發權利金

聯盟團隊之承諾

整體效益
(50年

/當年幣值)

增加校務基金18.3億元

➢ 權利金8.63億元

➢ 地租淨利9.67億元

學校其他可量化效益15.7億元

➢ 多功能運動場館建設費2.7億元

➢ 多功能運動場館設備費800萬元

➢ 產學合作贊助1.0億元

➢ 節省維護管理費11.2億元

政府機關可量化效益32.95億元

➢營利事業所得稅13.72億元

➢營業稅1.28億元

➢房屋稅9.10億元

➢地價稅8.85億元

＋

興建期總投入成本： 30.72億元
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預估效益(2/4)─優惠方案

1. 產學合作中心

學校及在學學生、教職員、校友使用國

際會議廳及產學合作中心空間，租金9

折優惠。

優惠方案-北聯大成員經校方同意，亦適用

 學校辦理活動期間，優先訂房數

量不受10間客房之限制，惟應於

60天前預訂。

 學校邀請學人住宿超過30天需求

時，以同時不超過3間、不限房型

之客房，官網房價至少5折優惠。
2. 校友會館

 每日提供10間不限房型之客房(不

含學人住宿)，給學校之學生、教

職員、校友優先訂房之權利，惟

應提前30天預訂。

 官網房價至少9折優惠。

3. 附屬設施

附屬設施如有對外營業，學校及在學學

生、教職員、校友，給予9折優惠。
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預估效益(3/4)─回饋方案

於營運開始日前，出資30萬元(+營業稅)，

支應學校建置產學合作媒合網站平台。

回饋

於營運開始日前，出資800萬元(+營業

稅)，支應學校購置多功能運動場館之設

施設備。

簽約後，每年投入至少200萬元，配合

學校進行產學合作專題、計畫或活動。

1. 產學合作中心

大型國際會議廳每年14天(4小時為1天)

給學校辦理成果展；惟應於2個月前提出。

保留使用-無償提供

2. 多功能運動場館

多功能運動場館及戶外球場。

3. 停車空間

尖峰時段(周一至周五17:00~ 22:30、週

六8:00~18:00)提供80個停車位；非尖峰

時段及寒暑假提供20個停車位。
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預估效益(4/4)─社會責任實踐

國際會議中心每年提供1天，無償提供

周邊鄰里(江山里)辦理社區公益活動使

用；惟應於2個月前提出。

社會責任實踐（USR）

規劃軸線型林蔭大道，捷運通車前之捷

運保留用地，草坪、廣場及校園角落，

除可作校園之活動場域外，夜間、周末、

假日亦可舉辦市集活動，增進學校與社

區的感情連結、交流網絡。

除推動產學合作聯盟外，與建國校區、

合江校區，共同成立臺北校區交流平台，

讓市民、校友、師生、企業可共同討論

解決社會之發展議題，擴大學校對社會

服務之影響力。

寒暑假期間，邀請進駐企業共同投入，

於校園辦理科技藝術裝置特展，除點亮

校園景觀，亦可實踐企業以創新科技豐

富人類生活之願景。
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宏匯民生股份有限公司
中華民國111年6月13日

。。。 簡報結束 敬請指教


